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CIUDAD VICTORIA: TABLA DE NORMATIVIDAD Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO

tabla)

NORMAS BASICAS
{ver definiciones a pie de

Altura Maxima (metros a partir del nivel de bangueta}

14

20

26

20

14

14

20

26

14

No Maximo de Niveles construidos

CUS Coeficiente de Utilizacién del Suelo

28

28

2.1

4.2

56

4.2

28

28

4.2

56

2.8

2.1

28

COS Coeficiente de Ocupacidn del Suelo

0.7

0.7

0.7

0.7

0.7

0.7

0.7

0.7

07

0.7

0.7

07

0.7

0.5

0.7

CAS Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS)

04

0.4

04

0.4

0.4

04

04

04

04

04

04

04

04

0.7

05

1

1

CLASIFICACION

P = PERMITIDQ (De tener un numeral al lado; por
ejemplo P,1; éste indica que debe observase la
condicionante al pie de tabla)

HABITACIONAL
DENSIDAD ALTA

HABITACIONAL
DENSIDAD MEDIA

HABITACIONAL
DENSIDAD BAJA

CENTRO URBANQ

USO GENERAL
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EQUIPAMIENTO
REGIONAL

USOS MIXTOS-
EQUIPAMIENTO

ZONA INDUSTRIAL

ESPACIOS ABIERTOS
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RURAL Y NO URBANIZABLE
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HABITACION

HAB. UNIFAMILIAR

Una vivienda en casa habitacion

o

o

HAB. PLURIFAMILIAR

2 0 mas viviendas en desarrollo horizontal o
vertical

o

o

CAMPESTRE

Viviendas en contexto campestre de baja densidad

PA

P4

COMERCIO

COMERCIO BASICO

Vivienda con comercio hasta 50 m2 en planta baja

P

Articulos de primera necesidad, abarrotes y
miscelaneas

P.1

P,

P1

I

COMERCIO ESPECIALIZADO

Productos alimenticios, bebidas y tabaco al
menudeo sin venta de bebidas alcohdlicas

Pl

P.1

il

P,1

Productos alimenticios, bebidas y tabaco al
menudeo con venta de bebidas alcohdlicas

P,

P.1

P

Pl

Articulos personales, domésticos, farmacias

P

Bl

P

Bl

Farmacia con minisuper y/o consultario.

P

P2

P2 |

P2

Locales especializados de productos no
alimenticios (papelerias, librerias, ferreterias,
tlapalerias, etc.)

]

Bl

Byl

Llantas y refacciones al menudeo

P,1

el

Venta de autopartes usadas hasta 200 M2

P.1

B

Restaurantes sin venta de bebidas alcchélicas

Restaurantes con venta de bebidas alcohélicas

P.1

Bl

P2,

COMERCIO DE MEDIO IMPACTO

Panaderias y tortillerias

P

P

P

Agencias distribuidoras y concesionarias de
vehiculos motorizados.

Venta y renta de maquinaria pesada y
semipesada

P2

Ferreterias

P2

P2

Materiales para construccion hasta 200 M2

Venta de productos quimices de bajo riesgo

Venta de insumos agricolas

CENTROS COMERCIALES

Mercado

Tiendas de conveniencia (hasta 500 m2)

P2

P2

P2 |

P2

P.2

P2

Supermercados y Tiendas de autoservicio (hasta 1,500 m2)

P2

P2

B2

P2

Plaza Comercial (hasta 500m2)

P2

P2

P2 |

P2

P2

P2

P2

P2

Plaza Comercial (mayor a 500m2)

P2

P2

P2

Bodegas comerciales y megamercados

P.2

P.2

P.2

P2

COMERCIO DE ALTO IMPACTO

Abarroteras y distribuidoras al mayoreo

P.2

P2

Central de Abastos

Venta de material de construccién a gran escala

Compra y venta de ganado

SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS

Vivienda con servicios hasta 45 m2 en planta baja

SERVICIOS ESPECIALIZADOS

Estacionamientos publicos

Lavado de vehiculos

Servicios de carga

Servicios financieros, sucursales bancarias, sequros y fianzas

Servicios funerarios

Servicios en locales especializados (salas de belleza, sastrerias, tintorerias, etc,)

Centros de recreacion infatil y juvenil

Gasolinerfas y estaciones de carburacion de gas LP (7)

SERVICIOS PROFESIONALES,
TECNICOS Y PERSONALES

Servicios profesionales

Servicios técnicos especializados

Servicios personales

Servicios domésticos

TALLERES DE SERVICIO,
REPARACION Y
MANTENIMIENTO

Talleres de reparacion y mantenimiento automotriz

Talleres de hojalateria y pintura automotriz

Reparacion de maguinaria de construccién

Servicios de reparacién en general

SERVICIOS COLECTIVOS

Asistencia social

Asociaciones civiles, politicas y culturales

OFICINAS

OFICINAS DE PEQUENA ESCALA

Oficinas privadas e individuales

OFICINAS EN GENERAL

Oficinas corporativas privadas

Edificios de despachos privados

Oficinas publicas

RECREACION

RECREACION

CENTROS RECREATIVOS Y DE
ESPECTACULOS

Centros recreativos

Cines y teatros

Ferias

Billares, boliches

CENTROS SOCIALES

Cantinas, bares

Centros nocturnos

Cabaret (espectaculos para adultos)

Discotecas, salas de baile

Salones vy lacales de fiestas

CENTROS DEPORTIVOS Y
ECUESTRES

Estadios, hipédromos, autédromos

Albercas recreativas

Lienzo Charro

Rodegs, arenas

Centros y clubes deportivos

TURISMO Y
ALOJAMIENTO

TURISMO

Hoteles

Moteles

Campos de casas moviles

Ecoturisme, campamentos

Parque cinegético

ALOJAMIENTO

Casas de huéspedes y asistencia

Albergues y Dormitorios

EQUIPAMIENTO

SALUD

Unidad de Medicina Familiar

Clinica

Unidad de Urgencias

P2

Centro de Rehabilitacién

Clinica Hospital

P2

Hospital General

P2

Hospital Psiquidtrico

P2

Hospital de Especialidades

P.2

EDUCACION BASICA

Guarderia

Jardin de nifios

2

P2

P2

P2

P2

B2

Primaria

P2

P2

B2

P2

P2

b2

Escuela de capacitacién para el trabajo

A

P2

P2

P2

P2

P2

Secundaria

P2 |

P2

Fi2

P2

P2

P2

Escuela de educacién especial

P2

P2

P2

P2

P2

P2

Escuela técnica

P2

P2

P2

P2

P2

P’

Bachillerato general

P2

P2

B2

P2

P2

EDUCACION SUPERIOR

Bachillerato tecnolégico

P2 |

B2l

P2

P2

P2

P2

P2

Universidades e Institutos Tecnoldgicos

B2 4

P2

P2

P.2

P2

P2

P2

Centros de Investigacién

P2

P2

CULTURA

Biblioteca local

P

Biblioteca central

P2

P2

P2

Centro social popular

B2

P2

P2

Auditorio

Bl

P2

g2

P2

Casa de la cultura

Musea

P23

Galeria de arte

L

P2

P2

P.2,3

Centros de educacion complementaria

P2

P2

P2

o
b

Centro de convenciones

P2

P2

TRANSPORTE

Terminal de autobuses y microbuses urbanos

P.2

AP

B2l

p.l3

Sitio de taxis

P

e

P2

P2
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RECREATIVAS ¥ DEPORTIVAS

Jardin Vecinal

B

Plaza Civica

Juegos Infantiles

Pargue
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o
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Canchas Depottivas

P2

R

P.2

P2

b

Gimnasios

P2

[Pz

P2

P2

R
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Unidad Deportiva

B2

P2

P2

P2

o |o|lolo|o|o|e

Zooldgico

P

Jardin Botdnico

Alberca deportiva

P2

P2

olal=
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COMUNICACIONES

Cficinas y administracion de correos

o7

Servicios de Telefonia privada

P2

Estacidn de televisién

Estacién de radio

B
=l et P N et el fad

SERVICIOS URBANOS

Comandancia de Policia

TP

NEED

P2

P2

P2

P2

Estacion de Bomberos

P2

P2

P2

TR T i

B3

e

P2

e
[N

P2

B

Rastro Municipal

P23

P23

P23

Médulos de atencion al pablico

Juzgados

B2

P2

P2

foxf
[N}

RELIGIOSO

Templos, lugares de culto, conventos

P, 2

P2

P2

P2

Capilla

P2

B2

T Rip

P2

Seminarios, conventos y albergues religiosos

P2

P2

EQUIPAMIENTO REGIONAL

Helipuertos

Terminales de autebuses fordneos

P2

P2

B

Spi

Terminales de carga

P2

P2

2

e

P2

P2

ASISTENCIA PUBLICA

Orfanato

P2

B2

P2

Asilo de ancianos

P2

P2

T

P2

B2

B2

P2

Velatorios

P2

L

P.2

ASISTENCIA ANIMAL

Clinicas veterinarias

P2

Centros antirrabicos

EQUIPAMIENTO ESPECIAL

Rellenos sanitarios

P33

B3

P3

Centros de readaptacion social

P2

Cementerios

P2

B2

P2

P3

Instalaciones militares y cuarteles

INFRAESTRUCTURA

HIDRAULICA

Plantas potabilizadoras y de captacion de agua

Estaciones de bombeo

Tangues de almacenamiento de agua

SANITARIA

Plantas de tratamiento de aguas residuales de cobertura general

Plantas pequefas de tratamiento de aguas residuales

Cédrcamos

ELECTRICIDAD

Subestaciones eléctricas

TELECOMUNICACIONES

Antenas y repetidoras

Antenas de telefonia celular

INDUSTRIA

INDUSTRIA CASERA

Manufactura de dulces, pasteles, pan y similares

P

B

P1

B2

P2

B

P3

Costuras y bordados

P

Bt

FTEm

Cerdmica y artesanias en pequeia escala

P

P

Bl
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Otras industrias de manufactura casera
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Panificadora mayor a 500m2

byl
o
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INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

Confeccién textil, prendas de vestir y confeccién de cuero

Talleres de orfebreria y joyeria

Taller de manufactura de herreria

Taller de manufactura maderera

Taller de manufactura del vidrio

Imprentas y encuadernaciones

w|e|lo|lo|e|o

Otras industrias de manufactura menor
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INDUSTRIA LIGERA NO
CONTAMINANTE

Industria alimenticia no contaminante

o

3

Industria del vestido y textil no contaminante

P

P2

Confeccién de cuero no contaminante

P2

Ty

’”

Industria maguiladora no contaminante

k2

B2

Industria maderera

=R

P2

Industria del vidrio

ikl

P2

CONDICIONANTES A LOS USOS CON NUMERAL

1 Condicionado a no ser mayor de 50 m2 del total de la superficie total del predio, con acceso directo a la
via publica.

2 Condicionado a la presentacion del Estudio de Impacto de Movilidad, de acuerdo a lo establecido en la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

3 Condicionado a la presentacion del Estudio de Impacto Ambiental, de acuerdo a lo establecido en el
Codigo para el Desarrollo Sustentable del Estado de Tamaulipas.

4 Condicionado a un lote minimo de 2500m2

5 Las autorizaciones para fraccionamientos en cuanto al disefio de las vialidades y drenaje pluvial, estaran
condicionados al cumplimiento de las disposiciones emitidas por el drea encargada del Desarrollo Urbano del
Municipio.

6 Cualquier uso en esta zona estara condicionado a lo establecido por los programas de manejo correspon-
dientes.
7 Instalaciones de gasolina, gas o combustibles, deberan presentar dictamen de protecciéon civil y las

instancias que deban emitir dictamenes por ley.

LEGISLACION.

Todos los usos del suelo estan condicionados al cumplimiento con lo establecido en la Legislaciéon Munici-
pal, Estatal y Federal.

USO ESPECIFICO NO SENALADO.

Los usos no sefalados en la presente tabla de compatibilidad, seran homologados y clasificados por el
area encargada del Desarrollo Urbano del Municipio.

AREAS DE DONACION.

Las areas de donacién en los nuevos fraccionamientos, se inscribiran en el Instituto Registral y Catastral
del Estado con su zonificacion correspondiente: a saber, EA espacios abiertos 6 E equipamiento urbano basicoy
medio.

BARDAS PERIMETRALES /MUROS CIEGOS

En los conjuntos habitacionales de acceso controlado, sea cual sea su regimen de propiedad, en caso de
proponer la parte posterior o laterales de las viviendas con colindancia a la via publica generando muros ciegos
estos no deben exceder los 30 metros lineales. Asimismo, si el proyecto contempla la construccion de una barda
perimetral, esta no deberd generar muros ciegos hacia la vialidad. Se deberd considerar para su disefio la inte-
gracién de vanos, celosias, vallas y/o demas elementos que permitan la visibilidad.

EQUIPAMIENTO URBANO PRIVADO.

Los equipamientos urbanos privados, podran instalarse en las zonificaciones que asi lo permiten, cum-
pliendo con los estudios de impacto urbano vial y ambiental correspondiente.

CORREDORES DE SERVICOS CARRETEROS (VER CONDICIONANTE 2)

"En las zonas colindantes a las carreteras podran autorizarse usos del suelo para:

- Edificaciones de apoyo al turismo, como hoteles, moteles y restaurantes.

- Edificaciones de apoyo al empleo como bodegas, agroindustrias, servicios de almacenaje, deposito de materi-
alesy carga.

- Edificaciones de apoyo al transporte como: centrales de transporte urbano, centrales de carga, servicios

mecanicos y similares.

- Edificaciones de abastecimiento y distribucion de combustibles como gasolinerias y gas L.P, a partir de 150
mts con respecto al derecho vial de la colindancia del predio.”

ESTACIONAMIENTO: Se debera proveer estacionamiento segun lo dispuesto en la Ley de Movilidad del
Estado de Tamaulipas asi como en el Reglamento de Construccién para el Estado de Tamaulipas. En caso de
proyectos con mezcla de usos, la provision de estacionamiento deberd hacerse para cada uno de los usos inclui-
dos. En desarrollos inmobiliarios destinados a poblacién vulnerable, previa solicitud fundada y motivada por
parte del promovente del proyecto, el area encargada del Desarrollo Urbano del Municipio podra reducir la canti-
dad de cajones de estacionamiento, teniendo en cuenta la ubicacién y accesibilidad del predio.

DRIVE THRU: Todos los comercios que ofrezcan servicio de venta/recoleccion en automaévil (drive-thru),
estara condicionado a la presentacion del Estudio de Impacto de Movilidad.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION: Todos los usos de suelo estan sujetos al cumplimiento del Reglamento
de Construccion para el Estado de Tamaulipas y sus Normas Complementarias.

ESPACIOS PUBLICOS: Todos los espacios publicos deberan sujetarse a la NOM-001-SEDATU-2021, ESPA-
CIOS PUBLICOS EN LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS asi como otras normas complementaras dispuestas en el
PMOTDU. De sucistarse alguna discrepancia o controversia, el fallo final sera emitido por el area encargada del
Desarrollo Urbano del Municipio.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS:
Cualquier intervencion en estas areas estara condicionada a lo establecido por los programas de manejo
correspondientes.

DEFINICION DE NORMAS BASICAS

Altura Maxima permitida en cada zona homogénea, cuantificada en metros lineales a partir del nivel de
piso terminado (N.P.T) de la acera/pavimento hacia la cual el inmueble tiene su frente y acceso principal. De tener
dos accesos, la altura se considerara a partir de aquel con la cota mas baja. La altura maxima no incluye elmentos
de servicio como por ejemplo: tinacos, cubos de elevador, instalacion de aire acondicionado, etc; los cuales
deberédn estar mimetizados con elementos de ercubrimiento y no expuestos visualmente.

Numero Maximo de Niveles de construcciéon permitidos en cada zona homogénea, a partir del nivel de
piso terminado (N.P.T) de la acera/pavimento hacia la cual el inmueble tiene su frente y acceso principal.

COS. Factor expresado en porcentaje, que determina la porcion de cualquier inmueble, respecto a la
superficie total del mismo, que puede ser efectivamente desplantada para la edificacion o instalacién de cualqui-
er construccion.

CAS. Factor expresado en porcentaje, que determina la porcién de cualquier predio, que deberd estar
destinada exclusivamente para areas que permitan la absorciéon del agua hacia el subsuelo. Este porcentaje se
aplica sobre el area libre que queda una vez aplicado el COS. Por ejemplo, un predio de 100 m2 con un COS de
0.5,y un CAS de 0.3, resultara en un area libre de 50m2. A estos 50m2 se le aplicara el 30%; resultando un CAS de
15m2 que deberan contar con materiales permeables, areas verdes o vegetacion que permita la infiltracién de
agua al subsuelo.

CUS. Factor por el cual se establece el maximo de metros cuadrados que se pueden construir en un lote y
se expresa en numero de veces en relacidén con el tamario total del mismo.

Numero de viviendas por predio. La cantidad maxima de viviendas que pueden construirse en un lote sera deter-
minada de acuerdo a lo establecido en el Reglamento correspondiente. El tamafio minimo para una vivienda sera
establecido en 45m2, excluyendo indivisos. El frente minimo para un lote de vivienda serd de 6m vy el frente
minimo de vivienda sera de 4.5m. Para calcular el nimero maximo de viviendas que pueden construirse, debera
dividirse el maximo de metros cuadrados que se pueden

construir en el predio (superficie x CUS) entre 45 m2.

Imprentas editoriales e industrias conexas

P2

P2

Productos minerales no metalicos no contaminantes, incluye carbon

e

P23

P23 |

P,2,3

Productos metdlicos, maquinaria y equipo no contaminante

P,2

Otras industrias ligeras no contaminantes

P.2

P2

INDUSTRIA PESADA

Industria automotriz

P23

Industria quimica

P23

Industria cementera, tabigueras y blogueras

® Pr2:3

P23

Inclustria eléctrica

P23

sz i

Inclustria de reciclaje de materias primas y desechos sélidos

P23

B3

Industria pesada en general

P23

ALMACENAMIENTOS O
DEPQSITOS

Bodegas mayores de 500 metros de granos y productos que no impliquen alto riesgo

P23

P23

P23

Depdsito de autopartes usadas (yonques)

P3

Bodegas hasta de 500 metros de productos que ne impliguen alto riesgo

P2

R

P2

B ]

P2

P2

Bodegas o almacenamientos de madera

P2

i

P23

.xp,z‘@‘_

Depésito de abonos orgdnicos y vegetales

P23

P23

Almacenamiento de productos quimices de alto riesgo

PA

Gas LP, almacenamiento y distribucién

P.2.3

P23

P27

Almacenamiento de productos de petréleo

P37

£23.

Pt

Plantas frigorificas

P3_

P3

Depositos de vehiculos (corralones)

P23

P23

Pt

Almacén al aire libre de materiales de construccién

sk

P3

P3

B3

Almacenamiento de productos agropecuarios

P.3

P3_

Depdésito de materiales de demolicidn

3

P3

B3

Depdésito de materiales de reciclaje

P3

Py

Depdésito de papel y cartén usado

P,3

PR3

Depdésito de vidrio usado

P3

B3

Depdésitos de desechos quimicos v hospitalarios

P.3

b3

Depositos de otros desechos y residuos industriales

P.3

P3

Estacion de transferencia de basura

P.3

3
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