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TALLERES PROTECNICOS [CUALGUIER SUPERFICE POR LSO
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|ALGODON ABSORBENTE VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, A
[BLANCOS, VEDIAS, SLETERES, ROPA NTERIGR ¥ EXTERIGR YA 82A OE TELA, PEL NATURAL D ETETEA,  [CUALOUIER SUPERFICE POR USO o A
SOMERERCS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS. COLCHONES, COLCHONETAS ¥ BOX SPRINGS.
PREPARACION Y CURTIOO DE PIELES; FABRICACION DE ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O _
< * DEL CUERO ¥ DEL CALZADO [ARTIFECIAL. CALZADYO OF TEA GO SUPLA DE FRILE © Go¥ [CUALGUER SUPERFICE PCR LSO "
PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA ARTICULOS ¥ UTILES ESCOLARES Y PARA OFIEINA;
G | 10 |OTRAS MANUFACTURERAS [APARATOS MUSICALES Y DEPGRTIVGS, PRODUGCISN DE ESCOBAS, CEPLLOS Y SMLARES. (CUALQUER SUPERFICE POR USQ ¥ 9 x
D. ACTIVIDADES PRIMARIAS
[EXTRACCIEN Y LIMPEEZA DE MINERALES CON ALTG CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARID,
GISVUTO, CADMIO, CALEID), COBRE. CROMO, ESTARQ, IRICIO, MANGANESO, MERCURIO, NIGUEL, ORO, PLATA. [CUALGUIER SUPERFICE
[ 1 [EXTRACCION OF MINERALES METALICOS PLOMO, POTASID. SO0 Y 2AC.
EXTRACCISN DE CARBON MINERAL, URANO, MERCURID, PLATAY PLATING. ICUALQUIER BUPERFICIE
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(MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS (XTLES], GIRASOL CARTAMO: OTRAS CLEAGINGEAS, ARBOLES FRUTALES,
o 3 lAGRICULTURA |FLORES, VIVEROS Y CAMPOS EXPERIMENTALES.
ACTIVIDADES GANADERAS ¥ FORESTALES QUE SE REALIZAN DE MANERA CONCORDANTE A LA .
[soricuLTURA. [CUALOUIER SUPERFICIE
[CRIA Y EXPLOTACKSN DE GANADO BOVING, OVIN, EQUENO, CAPRING, PORCING, AVICULTURA APCULTURAY |0,y 010 o\ peamoe %
[cumcuLTURA,
] 4 [GANADERIA ICRIA ¥ RECOLECOION DE OTRAS ESPECIES DE ANMALES, LOS DESTINADOS A LABORATORIOS leusauer sureRRcE
IACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE MANERA CONCCRDANTE A LA GANADERIA.  [CUALGUIER SUPERFICIE
05 ANIMALES NO A DE PERROS ¥ 5US CENTROS DE
ADESTAAMENTO, AVES OF ORNATO, OATOS, REPTLES E1C 3 [FUALGUIER BUPERFCE e S
o §  |ESPECIES NO INCLUIDAS EN EL INCISO ANTERIOR [zocLéGICOs ¥ ACURRICS. {CUALQUIER SUPERFICIE
[SANTUARIOS DE VIDA SRVESTRE. ICUALGUIER BUPERFICE
[PLANTACIGN Y CUIDADC DE ARBCLES PARA LA PRCDUCCION DE MADERA, CUIGADO Y CONSERVACIEN DE
AREAS FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES DESOE SIEVBRA DESARROLLO Y CUALGUIER SUPERFICE
o & |swvicuitura [PREPARACKSN.
[CORTE BE MADERA. Y DECGORTEZADGS, REICOWO Uk _
[RECOLECCION DE PRODUCTOS FORE: ¥ LAS AREA; ICUALQUIER SUPERFICIE
[SERVICIOS PRESTADGS POR ESTABLECMIENTOS ESPECIALADOS TALES COMO FUMIGACION
[FERTLEACKON, SERVICICS PRE-AGRICOLAS DE RASTREO, BARBECHO, SUBSOLEG, DESMONTE, COSECHAY  JCUALGUIER SUPERFICIE e <
5 7 [SERVICIOS DEAPOYO A LA AGRICULTURA, GANADERIA ¥ [acco ECCIon, DISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO,
[SLVICULTURA -
[CLINICAS VETERMARIAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA. [CUALQUIER SUPERFICIE {d »
|CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS. YA SEA C: £5, DEFORTIVOS O OE o
[EN ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS ENTRE OTROS. CUALGUEER SUPERFICE A
o L] |PESCA
[ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADEROS DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS, lCUALGUER SUPERFICIE c
E. INFRAESTRUCTURA
ICAPTAC! (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES, ARROYOS Y RIOS), TRATAMIENTO, CONDUCCH -
CUALCUAER SUPERFICIE
E 1 [CAPTACION ¥ DISTRIBUCION DE AQUA RSTRISICK DE ALY,
|OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS. CUALGUIER SUPERFICIE ) » c
ITORRES Y MASTILES DE MAS DE 30 MTS. [CUALGUER SUPERFICE < <
IANUNCIOS ESPECTACULARES UALGUIER SUPERFICE < c
[PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS. |CUALGUER SUPERFICIE ¢ ¢ c
e 2 [INSTALACIONES EN OENERAL
FLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE OXIDACIKSN, DE CONTROL Y DE REGULACKIN.  [CUALGUIER SUPERFICE < <
[ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. [CUALGUIER SUPERFICIE c < c
RELLENGS SANITARIS, [CUALGUIER SUPERFICIE

* SE REQUERIRA DE DICTAMEN TECNICO POR PARTE DEL IMPLAN

CONSIDERACIONES GENERALES:

1 Les predios que tengan comoa frente un corredor urbano, podran adoptar las caracteristicas propias del corredor, siempre y cuando su accesc sea par el carredor.

2 Les predios de una zona con un uso determinade y que colinden con otros usos, NO pedrén adoptar el uso de suelo, aprovechamiento, ccupacian del suslo, la altura maxima permitida y dimensionamiento del uso colindante,

3 Los usos qua por omisidn, confusidn o

no esté i en la Carta urbana y/o en la Tabla de usos del suelo, quedaran sujetos a un andlisis técnico realizade por el IMPLAN.

4 Para el caso de aprovechamiento yfo construccidn de predios para un nuevo equipamiento u obra de infraestructura, se deberd hacer la dictaminacion legal y revisién de la norma correspondiente.

Los usos condicionados y las autorizaciones de cualquier desarrolio habitacional plurifamiliar (i.e. fracclonamientos), industrial, comercial y de servicios, serdn permitidos slempra y cuando presenten el Dictamen de Impacto Urbano del
5  Gobierno del Estado, Estudio de Impacto Vial, Manﬂuhcande Impacto Ambiental y Visto Bueno por parte de la Coordinacién de Proteccidn Civil. En caso de que sea un terreno baldio se solicitard el Dictamen de No Riesgo de Proteccién

Civily no se pediran los estudios

6  Los usos compatibles en la industria, comercio, servicios, equipamisntos y mixtos debaréin presentar Vo.Bo. de Proteccidn Civil y la Constancia de Simulacros.

7 Cualquier i dife al

g Estan a salvo los derech

que sobrepase la intensidad maxima de canstruccidn de 2.4 veces el rea del predio serd considerado come “Condicionado”.
aeste prog de de camblos de uso del suelo, lhurl de edificaciones, de la densidad e Intensidad de su aprovechamiento o
de P del suelo y di d'l auch ademds de las de que por derecho establezca la ley,

9 Los materiales que se podran utilizar en las areas libres de construccién deberdn ser permeables con la finalidad de facilitar y/o permitit la infiltracién del agua de lluvia al subsuelo.

' da riego de alta eficiencia.

No se debe permitir el desarrollo urbana en terrenos con caracteristicas, tales como: Aluviones naturales recientes,

sensitles en muchos caso:
1" ientos y sensibles

impermeabiizacién de suelo durante pericdos intenscs o constantes de lluvias o terrencs pantanosos; previa

agrolégica de primer ¥ segundo orden de productividad, bancos de material, zonas de exiraccidn mineral y petrolera o de recarga hidréi

El uso da suelo, Ia ccupacién y aprovechamiento de pozos de PEMEX (activos e inactivos), basureros a cielo abierto y cualquier uso que pudiera considerarse como Un Pasivo Ambiental, se dara a partir de un estudio 1écnice del IMPLAN
12 con basa en Dictamen de Impacto Urbano, Estudio de Impacto Vial, Manifestacidn de Impacto Ambiental y Visto Bueno por parte de la Coordinacion de Proteccién Civil. Asimismo, para los pazos taponados ademds de los dictdmenes

sefialados sa soficitard un Visto Bueno o Dictamen por parte de PEMEX.

13 Para permisos, autorizack y kicencias del

M esarrollo urbano de los

apusstas, salas de sorteos, casas ds juegos. o simiares, :mhumr: que sea su memlm:-a

Para la autorizacién de obras nuevas, ampliacién y remodelacidn se debera sclicitar en la licencia de uso de sueko sistemas de ahorro da agua, tales coma; muebles de bafo, ik

AUTORIZACION

profundes o superficiales, o todo tipo da relleno artificial, lagos, lagunas y terraplenes en general, no consobidados. y
fectos de resonancia; antigucs brazos o lechos secas de rlos u lagos; y terrencs sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, plerden su capackiad de carga; o terrencs inestables, con serios
el interior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas, esteros y presas, o en los cauces de rios, arroyos y canales; terrencs sobre depresiones del relieve, altamente inundables por la
determinacién precisa de sus limites, no se deberd parmitic desarrolic urbano en cualquier tipo de preservacidn ecoldgica,
ulica.

uso de suelo y acupncidnda los predios al interior del ANP “Laguna Madre y Deita del Rio” debara olorgarios con base en el Programa de Manejo cormpcndwnbly vigente.

De acuerdo a la Ly de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrcllo Urbana dll Elbdnde Tunm.fml en su Articulo 12 Fraccidn XLV Parrafo 3 pedrln mmr licencias puruhcnmkucc-an de ulm unlrnlde
para eflo de uso de 1

RNAND!

\,HB!-‘._N\) Y ECGLOG!A

15 Laaltura maxima por nivel serd de 3 metros, excepto en la mezcla de uscs habitacionales de media densidad, aka densidad, comerciales, servicios, industriales que serd como maxime de 4 metros de aktura,

&
donde dores urbancs estos destincs...” Y el pamromunchmqu-'m Ayumambnm en mngunmcpadrinmrglfiu:mm parala
construccidn de centros donde se presenten np-mcub- con personas que rui:-n actos de exhibicionismo corporal o con fines lascivos o sexuales...”

2018 - 2021

DATOS DE PUBLICACION E INSCRIPCION

CONDICIONANTES PARA CORREDORES URBANOS, GENTRO HISTORICO, CENTRO URBANO Y SUBCENTRO URBANO

e} Se podra oblener el instrumento de 'Derechos de Desarrollo’ en Corredores Urbanas, Centro Histérico, Centre Urbana y Subcentro Urbano de acuerdo al plano E-02A Zonificacién Secundaria, anexo del presente documento
b Cuando se adquiera el instrumento de 'Derechos de Desarrollo’ los dos primeros niveles deberdn estar destinados a usos no

EIR. Ayuntamiento, a través de la Secretarla del Ayuntamiento, Tesoreria, Secretaria de Obras Pblicas, Desarrollo Urbano y Ecologia, en coordinacién con el Instituta Municipal de Planeacidn estableceran las bases juridicas de operacian

9 dal ‘Instrumento de Derechos de Desarrollo’ para los Corredores Urbanos, Centro Histdrico, Cantro Utbano y Subcentro Urbano.

En conjunto el Instituto Municipal de Planeacidn y la Secretaria de Finanzas del R. Ayuntamients de Matamoros fjarén los requisitos para la obtencin del instrumanto, asl como para oforgar incentivas a los desarroladores qus pramusvan
este tipo de proyeclos, en los siguientes conceptos:

+ pago del impuesto predial

@+ impuesto sobre adquisicién de inmubles

* expedicién de licencias de construccién

+ exencién de cajones de estacionamiento

Los predics que ol -ﬂ’Cnrrndnm Urbanos' y que tengan lotes mayores al mini podrdn api el total de uperficie, slempre y cuando sus proyectos se adeclen a las
&) normas de utilizacldn y descrito en sus resp usos. Asimismo, la adquisicién del instrumento de 'Detechos de Desarrolio’ en'Cwndom Urbanos' seré previo a los rdmites constancia de uso de suelo o cambio de
uso de suelo correspondiente.

=

Para cumpl con el nimaro de cajones de estacionamients requerido, se podrdn ocupar exclusivaments para este Lso niveles extra de sétano o semisétanos de acuerdo al andlisis realizado pnr el IMPLAN derivado de los Dictamenes de
Impacts Urbane, Estudio de Impacto Vial, Manifestacian de Impacto Ambiental y Visto Bueno por parte de I Coordinacién de Proteccién Civil Los cuales con el

FECHA DE APROBACION EN CABILDO:
; cuiando no se haga uso del instrumento sélo serd el primer nivel.

@ Cuando se aperturen vias piblicas al interior de predios en ‘Corredores Urbanos', deberén considerar lo enla ati igente y

"] en &l manual de calles completas.

30 DE OCTUBRE DE 2020

FECHA DE PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS:

FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD:
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