480,000

X

X=484,000
X=488,000

=494,000

X=490,000
X:

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

HABITACION

SUELO URBANO Y URBANIZABLE

HABITACIONAL ALTA
HABITACIONAL MIXTO
EQUIPAMIENTO BASICO Y
MEDIO

EQUIPAMIENTO REGIONAL

HABITACIONAL MEDIA
DENSIDAD

DENSIDAD
HABITACIONAL CON

CENTRO URBANO
COMERCIO

TURISTICO MIXTO

DENSIDAD

O RA O P O

I JHABITACIONAL BAJA
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HAB. UNIFAMILIAR 1 vivienda en casa habitacion

SERVICIOS REGIONALES
INDUSTRIA VECINA NO
CONTAMINANTE

ZONA INDUSTRIAL
ESPACIOS ABIERTOS
HABITACIONAL DE
TRANSICION
AGROINDUSTRIA
PRODUCCION
AGROPECUARIA

SUELO URBANO- RURAL Y NO
URBANIZABLE

ZONAS DE VALOR
AMBIENTAL

TAMAULIPAS

GOBIERNO DEL ESTADO ..“ :
Tamaulipas R. AYUNTAMIENTO DE VICTORIA | Victoria

COBIERND DEL ESTADO

ZONA NO URBANIZABLE
AREA NATURAL PROTEGIDA

:
=

>
=z

HAB. PLURFAMLIAR |2 0 mas viviendas en desarrollo horizontal o vertical

CAMPESTRE

QS

COMERCIO

Vivienda con comercio hasta 30 m2 en planta baja

COMERCIO BASICO  [Articulos de primera necesidad, abarrotes y
miscelaneas

Productos alimenticios, bebidas ytabaco al
menudeo sin venta de bebidas alcohdélicas

PROGRAMA MUNICIPAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DE
VICTORIA, TAMAULIPAS

aAmMm—-—cOr»coO

Articulos personales, domésticos, farmacias

COMERCIO Locales especializados de productos no alimenticios
ESPECIALIZADO (papelerias, librerias, ferreterias, tlapalerias, etc)

n c

Llantas yrefacciones al menudeo

o

Venta de autopartes usadas hasta 200 M2

m

Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas

Panaderias ytortillerias

Agencias distribuidoras yconcesionarias de
automoviles

COMERCIO DEMEDIO  |Venta yrenta de maquinaria pesada y semipesada

IMPACTO Ferreterias

>4 vm

Materiales para construccion hasta 200 M2

Venta de productos quimicos de bajo riesgo

Venta de insumos agricolas

CENTROS COMERCIALES | Supermercados y Tiendas de autoservicio (hasta

Mercado Publico

> =ZO0ON

Tiendas de conveniencia (hasta 500 m2)

1,500 m2)
Bodegas comerciales ymegamercados

Abarroteras ydistribuidoras al mayoreo

COMERCIO DEALTO [Central de Abastos

>ax>—40mm

IMPACTO Venta de material de construccion a gran escala

Compra y venta de ganado
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SERVICIOS

SERVICIOS BASICOS  |Vivienda con senicios hasta 30 m2 en planta baja

Estacionamientos publicos

Lavado de vehiculos

Servicios de carga

Servicios financieros, sucursales bancarias, seguros
SERVICIOS yfianzas

E

ESPECIALIZADOS Servicios funerarios

Servicios en locales especializados (salas de
belleza, sastrerias, tintorerias, efc.)

Centros recreativos yvideojuegos

OQou»z0-0-0z00

Gasolinerias ° I

>

SERVICIOS Servicios profesionales

PROFESIONALES, Servicios técnicos especializados

TECNICOS Y Servicios personales

or

PERSONALES Servicios domésticos

Talleres de reparacion ymantenimiento automotriz
TALLERES DE SERVICIO, Talleres de hojalateria y pintura automotriz
REPARACION Y L ye

MANTENIMENTO Reparacion de maquinaria de construccion

Servicios de reparacién en general

SERVICIOS COLECTVOS Asistencia social

Asociaciones civiles, politicas y culturales

OFICINAS

OFICINAS DEPEQUENA |Oficinas privadas e individuales

Oficinas corporativas privadas

OFICINAS EN GENERAL |Edificios de despachos privados

Co—-—-OmrwX»—-0m

Oficinas publicas

planta de
tratamiento de

RECREACION

Centros recreativos

CENTROS RECREATIVOS |Cines yteatros

Y DEESPECTACULOS (Ferias I

xnOwv

Billares, boliches

Cantinas, bares

Centros nocturnos

nwor

CENTROS SOCIALES  |Cabaret* (espectaculos para adultos)

Discotecas, salas de baile

Salones ylocales de fiestas

Estadios, hipédromos, autédromos
Albercas recreativas

CENTROS DEPORTIVOS

Y ECUESTRES Lienzo Charro

Rodeos, arenas

Centros yclubes deportivos

N\
\

Qo L Rl

TURISMO Y

ALOJAMIENTO

Hoteles

WPE2P>P3O@0xn T

Moteles *

TURISMO Campos de casas moviles

Ecoturismo, campamentos

Parque cinegético

m o

ALOJAMENTO Casas de huéspedes yasistencia

Albergues y Dormitorios

3

EQUIPAMIENTO

Unidad de Medicina Familiar

Clinica

Unidad de Urgencias
Centro de Rehabilitaciéon
Clinica Hospital

Hospital General

Hospital Psiquiatrico
Hospital de Especialidades

SALUD

Jardin de nifios

oOcecmz>»=

Primaria

Escuela de capacitacién para el trabajo

Secundaria General

Secundaria Tecnolégica

EDUCACION Escuela especial para atipicos

Escuela técnica

Bachillerato general

Bachillerato tecnolégico

Universidades e Institutos Tecnoldgicos
Centros de Investigacién

Biblioteca local

om—AHzZm—-—ozZO0vumauxmOO

Biblioteca central

Centro social popular

Auditorio

CULTURA Casa de la cultura

Museo

Galeria de arte

Centros de educacion complementaria
Centro de convenciones

Terminal de autobuses y microbuses urbanos
Sitio de taxis

TRANSPORTE

Jardin Vecinal

Plaza Civica

Juegos Infantiles

Parque

Canchas Deportivas
RECREATIVAS Y

Gimnasios

DEPORTIVAS

Unidad Deportiva

Zoolégico

Jardin Botanico

Parque Urbano

Alberca deportiva

Oficinas y administracion de correos y telegrafos

COMUNIGACIONES Servicios de Telefonia privada

Estacion de television

Estacién de radio

Comandancia de Policia
Estacion de Bomberos
SERVICIOS URBANOS  |Rastro Municipal

Mddulos de atencién al publico

Juzgados

Templos, lugares de culto, conventos
RELIGIOSO Capilla

Seminarios, conventos yalbergues religiosos

Helipuertos
Terminales de autobuses foraneos
Terminales de carga

EQUIPAMENTO
REGIONAL

Guarderias infantiles y casas cuna

ASISTENCA PUBLICA | 2ranato

Asilo de ancianos

Velatorios

Clinicas veterinarias

ASISTENCIA ANIMAL

INFRAESTRUCTURA

INDUSTRIA

SIMBOLOGIA TEMATICA

SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Habitacional Campestre

Zonas permitidas para desarrollos con una superficie minima de 10 hectareas; deberan
urbanizarse totalmente, la superficie minima del lote sera de 2500m? como minimo, con
90% de area libre.

Habitacional baja densidad
IWU Zonas habitacionales unifamiliar o plurifamiliar. Se permite 1 viv. por cada 450m?, es
decir de 1 a13 viv. por HA.

Habitacional mediana densidad*
_|__<_ U Zonas habitacionales unifamiliar o plurifamiliar. Se permite 1 viv. por cada 200m?, es
decir de 14 a 30 viv. por HA.

Habitacional alta densidad*
_|_>U Zonas habitacionales unifamiliar o plurifamiliar permitiendose comercio basico menor de
30m? en planta baja. Se permite 1 viv. por cada 96m?, es decir de 63 viv. por HA.

Centro Urbano
OC Centro Urbano donde se concentran usos mixtos de equipamiento y servicios mezclados
con vivienda.

Habitacional con comercio
Zonas habitacionales mezclados con comercio, servicios basicos, talleres domésticos y
oficinas sin rebasar los 1,500m? de superficie total construida

Habitacional mixto
Zonas habitacionales unifamiliar o plurifamiliar permitiendose mezclar con comercio,
oficinas y servicios

Turistico mixto
._|_<_ Zonas con servicios turisticos donde se permiten usos de hospedaje y servicios
complementarios

Servicios —.mc_ozm_mm

Zonas de equipamiento de caracter regional, en donde se permiten laboratorios
de caracter académico, instalaciones de investigacion cientifica y complejos
educativos tecnologicos.

Equipamiento basico y medio

Zonas que permiten instalaciones publicas o privadas que prestan servicio a la
poblacion pudiendo ser de tipo de : educacion, salud, cultura, deportivo, abasto,
recreacion, culto, servicios urbanos y administracion.

Equipamiento regional

Zonas que permite instalaciones publicas o privadas que prestan servicio a la
poblaciéon pudiendo ser instalaciones de gran concentracion de tipo: salud
(hospitales y sanatorios), asistencia social, educacion superior, investigacion,
abasto, deporte, recreacion, terminales de transporte.

Industria vecina no contaminante
Zonas con microindustria artesanal y doméstica no contaminante

Zona industrial

Zonas donde se permiten industria no contaminante, parques industriales, instalaciones
de apoyo al transporte, infraestructura e industria de alta tecnologia, depédsito y venta
de autopartes usadas,bodegas especiales y de combustibles.

Espacios abiertos

Zonas que incluyen plazas, parques y jardines, permitiendose construccion
complementaria a actividades recreativas y culturales en un 3% del area
total,en 1 nivel de altura

H-2-35 / BD donde

H= Habitacional - 2=Numero de Niveles - 35=Porcentaje de Area Libre- /
BD=Densidad Permitida

SUELO URBANO RURAL Y DE
APROVECHAMIENTO AGROPECUARIO

Habitacional de Transicion

_|_._| Zonas conformadas por poblados en los nucleos urbano-ejidal que se
incorporan a la mancha urbana de la Cabecera Municipal. Se permite 1
vivienda cada 200m?

Agroindustria

Zonas que permiten instalaciones necesarias para la transformacioén industrial o
biotecnoldgica de la produccion rural, podran subdividirse en predios no menores de
10,000m? permitiéndose hasta el 10% como area construida en 1 nivel de altura

PRA Produccion agropecuaria

Zonas con suelos agricolas de riego y de temporal, donde se cultivan citricos y otros
productos, y zonas con pastizales para actividades ganaderas, se permitiran
construcciones de apoyo a la produccién agropecuaria, como bodegas y guardado
de maquinarias, cuya area construida no exceda del 1% del area total. Podran
subdividirse en predios no menores a 10,000m? (1 Ha.).

SUELO NO URBANIZABLE POR RIESGO Y
PRESERVACION ECOLOGICA

ANP Area Natural Protegida

Zona con suelo ubicado dentro de los limites del Area Natural Protegida "Altas
Cumbres", la cual se normara por su plan de manejo

Zona No Urbanizable

Suelos ubicados por encima de los 400 m.s.n.m., conformados por bosques,
matorrales y selva baja caducifolia. Son considerados de preservacion ecolégica y por
sus pendientes elevadas tienen alto riesgo de deslave.

Zonas de valor ambiental

Zonas o espacios arbolados que por sus caracteristicas fisicas, ecolégicas o de riesgo
no deben urbanizarse y constituyen un valor ambiental tales como los bosques,
barrancas, cauces de rios, arroyos y zonas federales

USOS ESPECIALES

\%w_* \ Plan de Manejo Geoparque "La Peregrina"

Permite zonificacion de acuerdo al Plan de Manejo Geoparque "La Peregrina

Simbologia Basica:

fem = Limite urbano B | | m Limite del Plan de Manejo [=——1 Rio San Marcos ] Topografia

[
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Centros antirrabicos
Rellenos sanitarios I
EQUIPAMENTO Centros de readaptacion social
ESPECIAL Cementerios
Instalaciones militares y cuarteles
Plantas potabilizadoras yde captacion de agua
HIDRA ULICA Estaciones de bombeo
Tanques de almacenamiento de agua
Plantas de tratamiento de aguas residuales de
cobertura general
SANTARA Plantas pequefias de tratamiento de aguas
residuales
Carcamos
ELECTRICIDAD Subestaciones eléctricas
TELECOMUNICA CIONES Antenas yrepetidoras
Antenas de telefonia celular
Manufactura de dulces, pasteles, pan y similares
Costuras ybordados
INDUSTRIA CASERA |Ceramica yartesanias en pequefia escala
Ofras industrias de manufactura casera
Panificadoras
Confeccion textil, prendas de vestir y confeccion de
cuero
Talleres de orfebreria y joyeria
INDUSTRIA DEBAJO |Taller de manufactura de herreria
IMPACTO Taller de manufactura maderera
Taller de manufactura del vidrio
Imprentas yencuadernaciones
Ofras industrias de manufactura menor
Industria alimenticia no contaminante
Industria del vestido y textil no contaminante
Confeccién de cuero no contaminante
Industria maquiladora no contaminante
Industria maderera
INDUSTRIA LIGERA NO |Industria del vidrio
CONTAMINANTE Imprentas editoriales e industrias conexas
Productos minerales no metalicos no
contaminantes, incluye carbén
Productos metalicos, maquinaria y equipo no
contaminante
Oftras industrias ligeras no contaminantes
Industria automotriz
Industria quimica
Industria cementera, tabiqueras y bloqueras
INDUSTRIA PESADA  |Industria eléctrica
Industria de reciclaje de materias primas y
desechos sélidos
Industria pesada en general
Bodegas mayores de 150 metros de granos y
productos que no impliquen alto riesgo
Depésito de autopartes usadas (yonques)
Bodegas hasta de 150 metros de productos que no
impliquen alto riesgo I
Bodegas o almacenamientos de madera
Deposito de abonos organicos yvegetales
Almacenamiento de productos quimicos de alto
riesgo
Gas LP, almacenamiento ydistribucion I
ALMACENAMENTOS O |Aimacenamiento de productos de petréleo
DEPOSITOS Plantas frigorificas
Depésitos de vehiculos (corralones)
Almacén al aire libre de materiales de construccion
Almacenamiento de productos agropecuarios
Deposito de materiales de demoliciéon

Deposito de materiales de reciclaje

Depésito de papel y cartén usado

Depésito de vidrio usado

Depésitos de desechos quimicos yhospitalarios

Depositos de otros desechos yresiduos industriales

Estacién de transferencia de basura

492,000
X=494,000

X:

SIMBOLOGIA USOS CONDICIONADOS
uso Tm—ﬂg_uﬁ_UOI 1 Condicionado a no ser mayorde 50 m2 del total de la superfice total del predio, con accese directo a la via plblica.

uUso Tmo_.__m_Uo_H_ 2 Condicionado a la presentacion del Estudio de Impacto \Mial, de acuerdo a lo establecido en la Leypara el Desarrollo Urbano del E stado de Tamaulipas.

3 Condicionado a la presentacidn del Estudio de Impacto Am biental, de acuerdo a lo establecido en el C ddigo para el D esarrollo Sustentable del E stado de Tamaulipas.

4 CABARET ***Y MOTELES**
Este uso del suelo s6lo podran ubicarse en la prolongacion sur del eje vial Lazaro C ardenas.

5 Se establecen lotes minimos de 600 m” para gasolinerias.

] Las autorizaciones para fracdonamientos en cuanto al disefio de las vialidades y drenaje pluvial, estaran condicionados al cumplimiento de las disposiciones emitidas porla Direccion de Obras Plblicas Municipales.

NOTAS :
LEGISLACION.
Todos los usos del suelo estan condicionados al cumplimiento con lo establecido en la Legislacidn Municipal, Estatal y Federal.

USO ESPECIFICO NO SERALADO.
Los usos no sefialados en la presente tabla de compatibilidad, seran homolégados v clasificados por la Direccidn de Desarrollo Urbano del M unicipio.

AREAS DE DONACION.
Las areas de donacidn en los nuevos fraccionamientos, se inscribiran en el Instituto Registral y Catastral del Estado con su zonificacidn correspondiente:
EA espacios abiertos o E equipamiento urbano basico y medio.

EQUIPAMIENTO URBANO PRIVADO.

Los equipamientos urbanos privados, podran instalarse en las zonificaciones que asi lo permiten, cumpliendo con los estudios de Impacto urbano vial y ambiental correspondiente.

CORREDORES DE SERVICOS CARRETEROS ?

En las zonas colindantes a las carreteras podran autonzarse usos del suelo para:

Edificaciones de apoy o al turismo, como hoteles, moteles y restaurantes.

Edificaciones de apoy o al empleo como bodegas, agroindustrias, sendcios de almacenaje, depdsito de materiales y carga.

Edificaciones de apoy o al transporte como: centrales de transporte urbano, centralesde carga, gasolinerias, senvicios mecanicos y senicos similares.
Edificaciones de apoy o a las telecomunicaciones como:antenas de telefonia celulary repetidoras.

Geoparque "La Peregrina" . "
fommsmmest L imite del centro urbano parque 9 [ )|Cuerposdeagua [ ——— Lineade Alta Tensién
o m Limite del Area Natural o F i

F———]Limite de subcentro ubano Protegida "Altas Cumbres" [~ JEscurtimientos ] Fermocarr
m Limite de centro de sect HHU Proyeccion de Arco
imite e centro de sector _H_ Limite de Poligono Poniente Nororiente Mpal.
] Limite de nticleo ejidal Ver Uso Condicionado 6 [[ — ]Derecho de via
(PEMEX)
Firmas: Con fundamentos en lo dispuesto por los articulos

1,2,3,4,5,8,12,17,21,22,23,24,27,29,30
y demas relativos aplicables de la Ley para el Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, SE APRUEBA el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Victoria, Tamaulipas.

C. Presidente Municipal de VICTORIA
C.P. MIGUEL ANGEL GONZALEZ SALUM

C. Secretario del Ayuntamiento de VICTORIA C. Segundo Sindico del Ayuntamiento de VICTORIA
LIC. RAFAEL RODRIGUEZ SALAZAR C.P. LIDIA ELISA CABALLERO RIVAS

C. Director de Obras y Servicios Publicos
de VICTORIA
ING. MAGID VELEZ ASSAD

Plano:

Zonificacion Secundaria (Usos y Destinos)
Carta Urbana de Divulgacion
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