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REGENERACIÓN URBANA
6 Manzanas, Zona Centro de Tampico.
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ZONA CENTRO DE TAMPICO

6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

MACRO LOCALIZACIÓN.



6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

MODELO DIGITAL DEL ESTADO ACTUAL. 
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA
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*FUENTE: INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2015)
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

ZONIFICACIÓN SECUNDARIA DEL PLAN PARCIAL DEL CENTRO HISTÓRICO DE TAMPICO
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

ZONIFICACIÓN SECUNDARIA DEL PLAN PARCIAL DEL CENTRO HISTÓRICO DE TAMPICO



7

6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

PROGRAMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DE 

TAMPICO, TAMAULIPAS.

ZONIFICACIÓN SECUNDARIA
ACTUALIZACIÓN  2018 
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

PROGRAMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

Y DESARROLLO URBANO DE TAMPICO, TAMAULIPAS.

ESTRUCTURA VIAL 
ACTUALIZACIÓN  2018 
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

PROGRAMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DE 

TAMPICO, TAMAULIPAS.
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

• Manzana (026)

Total 

Viviendas*

Total 

Viviendas 

(encuestas)

Población 

total**

Población 

total 

(encuesta)

Estructura de la población según 

encuesta

0 a 14 

años

15 a 60 

años

60 años y 

más

7 3 19 12 0 10 2

*FUENTE: INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2015)

**FUENTE. INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2010)

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (3)POBLACIÓN (12)

CONCEPTOS: NÚMERO
PORCENTAJE 

(%)

ESTUDIANTES 0 0.0

TRABAJADORES 5 41.6

VIVIENDAS PROPIAS 2 66.6

VIVIENDAS RENTADAS 1 33.3

TIPO DE VIVIENDA:

Casa Independiente 2 66.6

Departamento 1 33.3

Negocio usado como vivienda 0 0

Vecindad 0 0

EMPLEO FIJO 3 100.0

EMPLEO EVENTUAL 0 0

OCUPACIÓN QUE DESEMPEÑA:

Comercio 2 66.6

Servicios 1 33.3

Obrero 0 0

Gobierno 0 0

Otros (cual) 0 0

Cuenta con Seguro Social 2 66.6

Cuenta con Infonavit 2 66.6

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (3)
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

• Manzana (026)

Total 

Viviendas*

Total 

Viviendas 

(encuestas)

Población 

total**

Población 

total 

(encuesta)

Estructura de la población según 

encuesta

0 a 14 

años

15 a 60 

años

60 años y 

más

7 6 19 24 6 16 2

*FUENTE: INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2015)

**FUENTE. INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2010)

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (6)(NEGOCIOS), 

POBLACIÓN (24)

CONCEPTOS: NÚMERO
PORCENTAJE 

(%)

ESTUDIANTES 6 25.0

TRABAJADORES 14 58.3

VIVIENDAS PROPIAS 3 50.0

VIVIENDAS RENTADAS 3 50.0

TIPO DE VIVIENDA: 6  100.0

Casa Independiente 3 50.0

Departamento 1 16.6

Negocio usado como vivienda 0 0.0

Vecindad 2 33.3

EMPLEO FIJO 5 83.3

EMPLEO EVENTUAL 1 16.7

OCUPACIÓN QUE DESEMPEÑA: 6 100.0

Comercio 3 50.0

Servicios 3 50.0

Obrero 0 0.0

Gobierno 0 0.0

Otros (cual) 0 0.0

Cuenta con Seguro Social 5 83.3

Cuenta con Infonavit 3 50.0

(ENCUESTA A 6 NEGOCIO PEQUEÑOS)
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

• Manzana (025)

Total 

Viviendas*

Total 

Viviendas 

(encuestas)

Población 

total**

Población 

total 

(encuesta)

Estructura de la población según 

encuesta

0 a 14 

años

15 a 60 

años

60 años y 

más

31 15 78 46 8 31 7

*FUENTE: INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2015)

**FUENTE. INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2010)

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (15) POBLACIÓN (46)

CONCEPTOS: NÚMERO
PORCENTAJE 

(%)

ESTUDIANTES 10 21.7

TRABAJADORES 30 65.2

VIVIENDAS PROPIAS 2 13.3

VIVIENDAS RENTADAS 13 86.7

TIPO DE VIVIENDA: 15 100.0

Casa Independiente 1 6.6

Departamento 3 20.0

Negocio usado como vivienda 0 0

Vecindad 11 73.3

EMPLEO FIJO 12 80.0

EMPLEO EVENTUAL 3 20.0

OCUPACIÓN QUE DESEMPEÑA: 15 100.0

Comercio 7 46.6

Servicios 3 20.0

Obrero 3 20.0

Gobierno 1 6.7

Otros (cual) 1 6.7

Cuenta con Seguro Social 7 46.7

Cuenta con Infonavit 4 26.7

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (15)
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

• Manzana (024)

Total 

Viviendas*

Total 

Viviendas 

(encuestas)

Población 

total**

Población 

total 

(encuesta)

Estructura de la población según 

encuesta

0 a 14 

años

15 a 60 

años

60 años y 

más

20 10 63 36 11 17 8

*FUENTE: INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2015)

**FUENTE. INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2010)

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (10) POBLACIÓN (36)

CONCEPTOS: NÚMERO
PORCENTAJE 

(%)

ESTUDIANTES 13 36.1

TRABAJADORES 17 47.2

VIVIENDAS PROPIAS 0 0.0

VIVIENDAS RENTADAS 10 100.0

TIPO DE VIVIENDA: 10 100.0

Casa Independiente 0 0.0

Departamento 5 50.0

Negocio usado como vivienda 1 10.0

Vecindad 4 40.0

EMPLEO FIJO 4 40.0

EMPLEO EVENTUAL 6 60.0

OCUPACIÓN QUE DESEMPEÑA: 10 100.0

Comercio 5 50.0

Servicios 5 50.0

Obrero 0 0.0

Gobierno 0 0.0

Otros (cual) 0 0.0

Cuenta con Seguro Social 5 50.0

Cuenta con Infonavit 4 40.0

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (10)
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

• Manzana (049)

Total 

Viviendas*

Total 

Viviendas 

(encuestas)

Población 

total**

Población 

total 

(encuesta)

Estructura de la población según 

encuesta

0 a 14 

años

15 a 60 

años

60 años y 

más

7 13 23 53 2 45 6

*FUENTE: INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2015)

**FUENTE. INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2010)

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (13), POBLACIÓN (53)

EN ESTA MANZANA SE ENTREVISTARON A NEGOCIOS  

CONCEPTOS: NÚMERO
PORCENTAJE 

(%)

ESTUDIANTES 16 30.2

TRABAJADORES 27 50.9

VIVIENDAS PROPIAS 0 0.0

VIVIENDAS RENTADAS 13 100.0

TIPO DE VIVIENDA: 13 100.0

Casa Independiente

Departamento 13 100.0

Negocio usado como vivienda

Vecindad

EMPLEO FIJO 13 100.0

EMPLEO EVENTUAL 0 0.0

OCUPACIÓN QUE DESEMPEÑA: 13 100.0

Comercio 7 53.8

Servicios 6 46.2

Obrero 0 0.0

Gobierno 0 0.0

Otros (cual) 0 0.0

Cuenta con Seguro Social 4 30.8

Cuenta con Infonavit 4 30.8

EN ESTA MANZANA SOLAMENTE SE ENTREVISTARON A NEGOCIOS, EN LAS 

VIVIENDAS SE NEGARON)
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

• Manzana (050)

Total 

Viviendas*

Total 

Viviendas 

(encuestas)

Población 

total**

Población 

total 

(encuesta)

Estructura de la población según 

encuesta

0 a 14 

años

15 a 60 

años

60 años y 

más

8 13 25 43 9 26 8

*FUENTE: INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2015)

**FUENTE. INEGI: Inventario Nacional de Viviendas 2016, (con cifras al 2010)

INFORMACIÓN  DE LAS ENCUESTAS REALIZADAS (13), POBLACIÓN (53)

EN ESTA MANZANA SE ENTREVISTARON A NEGOCIOS  

CONCEPTOS: NÚMERO
PORCENTAJE 

(%)

ESTUDIANTES 12 27.9

TRABAJADORES 25 58.1

VIVIENDAS PROPIAS 3 23.1

VIVIENDAS RENTADAS 10 76.9

TIPO DE VIVIENDA: 13 100

Casa Independiente 0 0.0

Departamento 3 23.1

Negocio usado como vivienda 10 76.9

Vecindad 0 0.0

EMPLEO FIJO 13 100.0

EMPLEO EVENTUAL 0 0.0

OCUPACIÓN QUE DESEMPEÑA: 13 100.0

Comercio 4 30.8

Servicios 6 46.3

Obrero 0 0.0

Gobierno 0 0.0

Otros (cual) 3 23.1

Cuenta con Seguro Social 7 53.8

Cuenta con Infonavit 7 53.8

EN ESTA MANZANA SOLAMENTE SE ENTREVISTARON A NEGOCIOS, EN LAS 

VIVIENDAS SE NEGARON)
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

EJERCICIO (PRIMERA PROPUESTA):

N° DE MANZANA M²
ÁREA A 

DENSIFICAR M²
ESTACIONAMIENTO

MANZANA 024 7012.88 1762.34

MANZANA 025 7129.27 1636.07

MANZANA 026 6647.50 2371.05

MANZANA 049 7160.28 3109.92

MANZANA 050 7566.52 2666.24

MANZANA 051 7602.79 4751.67

Total 43119.24 16297.29 5389.52
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

PLANTA  PROPUESTA. 

MODELO DIGITAL DE PROPUESTA DEL ESPACIO A DENSIFICAR.

Manzanas
Zona Centro 

de Tampico.6

PROPUESTA  DE CALLES SEMI PEATONALES.
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6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA

Actual HDMA 83Viv./ 332 Hab./ Ha.

Actual:

83Viv.

332 Hab.

4 Hab./ Viv.

Ejercicio: (Tomando como base 3.2 Hab./ Viv.)

CONSIDERANDO LAS MISMAS 83 VIVIENDAS; Y SUPONIENDO

2 EDIFICIOS POR HECTÁREA

83/2 = 41.5≈ 42 VIVIENDAS POR EDIFICIO

42 VIV. POR EDIFICIO/ 4 VIVIENDAS POR PLANTA/10.5 NIVELES DE 

ALTURA

POR LO TANTO SUPONEMOS UN EDIFICIO DE 12 NIVELES 

(PLANTA BAJA USO MIXTO, 10 NIVELES Y AZOTEA DE SERVICIOS).

10

1

1

ESTO ES SIN MOVER LA DENSIDAD/CONSIDERANDO LA ACTUAL, POR LO QUE:

10 NIVELES / 4 VIV-PLANTA = 40 VIV. X 3.2 HAB. / VIV. =128 HAB. / EDIFICIO…. 1 EDIFICIO  

+128 HAB. / EDIFICIO…. 2 EDIFICIOS  

+128 HAB. / EDIFICIO…. 3 EDIFICIOS  

+128 HAB. / EDIFICIO…. 4 EDIFICIOS  

SI SE INCREMENTA LA DENSIDAD HASTA 512 HAB. EN 4 EDIFICIOS TODAVÍA ESTAMOS EN 

DENSIDADES PRUDENTES Y MANEJABLES.

1 Ha.

AHORA BIEN CONSIDERANDO:

EN VIVIENDAS:

115.00 M² / VIVIENDA

35.00 M² / ÁREA DE CIRC.

150.00 M² / VIVIENDA

4 VIV / PLANTA

600.00 M² / DESPLANTE

12 EDIFICIOS

7,200.00 M² DE DESPLANTE

EN 12 EDIFICIOS.

EN LA ZONA

43,116.00 M² / 6 MANZANAS

16,283.00 M² ÁREA LIBRE 

PROPUESTA

5,147.00 M² DE ESTACIONAMIENTO

PARA APROX. 200 VEHÍCULOS.

RESUMIENDO:

7,200.00 M² DE DESPLANTE EN 12 EDIFICIOS.

VS. 16,283.00 M² ÁREA LIBRE 

9,093.00 M² QUEDAN DE ÁREAS VERDES,  

RECREATIVAS, JARDINES, 

ESTACIONAMIENTOS Y CIRCULACIONES.

3,900 M² SE ADICIONAN POR PRODUCTO DE 

ÁREAS JARDINES EN CALLES PEATONALES. 
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MODELO DIGITAL DE PROPUESTA.

6 MANZANAS, ZONA CENTRO DE TAMPICO.

REGENERACIÓN URBANA


