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I. GENERALIDADES 

· Será responsabilidad DEL CONTRATISTA considerar todo lo necesario para la correcta ejecución de los trabajos de este Plan Maestro.

· LA DEPENDENCIA, a través del servidor público correspondiente, con el fin de garantizar la calidad y cumplimiento a tiempo de los trabajos contratados, podrá realizar a su juicio visitas de inspección al sitio donde se efectúen los trabajos de gabinete, para verificar que EL CONTRATISTA cumpla con los programas comprometidos ante LA DEPENDENCIA en cuanto a tiempo invertido, personal, equipo y materiales.

· El Director Técnico y/o responsable del proyecto será la única persona que tramitará ante LA DEPENDENCIA los aspectos técnicos del proyecto, tales como autorización de los proyectos conceptuales, cambios de alcance, criterios de proyecto, etc. y deberá firmar los planos conjuntamente con el responsable de la empresa o el administrador único, designados por LA DEPENDENCIA. 

· EL CONTRATISTA deberá considerar dentro de su proposición todos los estudios necesarios que por alguna razón no se hayan especificado en los términos de referencia que se le proporcionen como anexos de las bases, para obtener finalmente el anteproyecto que se pretende.

· EL CONTRATISTA tomará especialmente en consideración al elaborar su proposición que el anteproyecto será revisado por quien designe LA DEPENDENCIA y en caso de existir correcciones al mismo, estas serán realizadas por EL CONTRATISTA, sin cargo adicional alguno. EL CONTRATISTA deberá entregar al que sea designado como revisor toda la información necesaria relativa al anteproyecto directamente incluyendo los términos de referencia y el programa de trabajo  y también atenderá las observaciones que resulten para mejorar la calidad de éste. Para tal efecto EL CONTRATISTA deberá considerar la entrega de una copia de toda la información al revisor. El Proyecto quedará aprobado una vez que el revisor asiente su firma y/o sello en la documentación respectiva.

· EL CONTRATISTA encomendado para la elaboración del Plan Maestro deberá contar con los servicios de profesionistas expertos en su ramo, contratados y coordinados por él mismo para la elaboración de cada una de las partes específicas del proyecto como lo serán: arquitectos, ingenieros proyectistas, topógrafos, analistas, técnicos, etc.

· Será responsabilidad DEL CONTRATISTA acudir, contactar o coordinarse ante las instancias correspondientes (dentro o fuera de la ciudad), para cualquier trámite de gestión, como solicitudes, autorizaciones, recopilar información, etc., que requiera para la elaboración del Plan Maestro y su autorización ante instancias correspondientes, por lo que a solicitud DEL CONTRATISTA, LA DEPENDENCIA extenderá las cartas de presentación necesarias para ese fin. 

II. CONTENIDO DEL PROYECTO

El plan maestro deberá estar basado en el siguiente índice general:

1. Preliminares.

2. Estudios.

3. Anteproyectos.

4. Pre ingenierías.

5. Plan de Negocios.

A continuación se detallan cada uno de los puntos mencionados anteriormente:

1. Preliminares:

Trabajos a ejecutar por EL CONTRATISTA:

1.1 Desarrollo de imagen preliminar del proyecto:
El proyecto del plan maestro deberá incluir una imagen clara y reconocible, en conjunto con un nombre que deje claro el proyecto y llame la atención. El logotipo, nombre y eslogan así como cualquier otro aspecto identificador deberán ser desarrollados para presentarse y utilizarse de manera preliminar. La imagen deberá resaltar la ubicación, especialmente el estado de Tamaulipas.

1.2 Registros de Marca, Dominios Web y propiedad intelectual:

Los resultados de la imagen que se tengan deberán ser registrados para proteger el proyecto y su imagen. La marca se registra ante las autoridades competentes asi como el registro de la propiedad intelectual que resulte. También se deben de establecer y obtener el dominio web así como el registro en las redes sociales que se defina en el plan de comunicación y medios.

1.3 Desarrollo del plan de comunicación y medios:

Se desarrollará el plan de comunicación y medios para dar a conocer, informar, generar y mantener interés en el proyecto utilizando la imagen establecida. 

2.    Estudios: 

EL CONTRATISTA deberá efectuar para LA DEPENDENCIA los estudios necesarios para completar la información que se requiere para la viabilidad técnica del proyecto. 

Trabajos a ejecutar por EL CONTRATISTA:

1.1  Levantamiento Topográfico:

Se elaborará en forma digital un plano de la planta general del levantamiento en coordenadas UTM, que contenga el archivo de los puntos levantados en campo en coordenadas X, Y, Z, y en donde además se indique el eje de trazo y proyecto con los datos de geometría de este, así como la planimetría de la infraestructura existente levantada en todo lo ancho del derecho de vía con su simbología correspondiente, así como un tramo corto de los caminos, calles y/ó accesos viales que se conectan al tramo en estudio, anotando el nombre del destino y/ó función. Todo lo anterior se indicará con su simbología correspondiente.

1.2 Mecánica de Suelos preliminar:

Se elaborara un reporte de mecánica de suelos preliminar para determinar los estratos y perfil general del subsuelo en algunas áreas cercanas al proyecto. Con el fin de plantear correctamente algunos de los edificios y sus estructuras asi como cualquier camino que se requiera, se realizaran sondeos en la zona. La mecánica de suelos preliminar resultante deberá ayudar para establecer de manera preliminar los requisitos de cada anteproyecto pertinente a la zona y poder estimar cargas que puede recibir el suelo asi como el tipo de material para contemplar en cortes, retiros y reutilizaciones. 

1.3 Estudio Hidrológico preliminar:

Se elaborará en una carta de INEGI a Esc. 1:50,000 la delimitación de las cuencas tributarias del proyecto. 

Para determinar el área de las cuencas, la pendiente y longitud del cauce y en general las características fisiográficas de cada una de las cuencas, se podrán utilizar las cartas topográficas editadas por el INEGI en archivos de imagen y de Cad con curvas de nivel, información proporcionada por el municipio, fotografías aéreas  o directamente en campo. 

El estudio hidrológico preliminar servirá de base para obtener las aportaciones de las cuencas  y sub cuencas de los escurrimientos que crucen o converjan con el área del proyecto, para determinar si se requieren obras de drenaje pluvial y complementario. 

Las dimensiones y características hidráulicas de todos los elementos que constituyen el sistema de drenaje pluvial, deben estar fundamentadas en estudios hidrológicos  e hidráulicos y se realizarán en una etapa posterior a este análisis preliminar. 

1.4 Estudio Histórico:

Se realizara un estudio histórico para contar con suficiente información de la zona, los antecedentes y sucesos previos para utilizarlo en el planteamiento de la mejor propuesta turística. El estudio histórico deberá incluir la información histórica del municipio, el estado y el país que sea pertinente a él plan maestro o cada una de sus partes.

1.5 Estudio de Impacto Ambiental preliminar:

Se realizara un estudio de impacto ambiental preliminar de la zona para determinar las restricciones que se puedan tener, el uso que se tenga que dar, y las obras necesarias para preservar la integridad ambiental tanto durante la construcción como la operación del proyecto. 

1.6 Estudio de lineamientos y permisologia:

Dado el amplio rango de obras que se pueden plantear y los diferentes usos que se pueden presentar en el plan maestro, se deberá hacer la revisión con todas las autoridades involucradas para determinar todos los requisitos y permisos necesarios para cumplir con el plan. Dentro de este estudio se deberán plantear todos los lineamientos que se deben de cumplir y el plan para estar dentro de lo permitido. 

2. Anteproyectos.

2.1 Anteproyecto Plan Maestro:

El anteproyecto del plan maestro deberá ser entregado en archivos de imagen y en Cad. Deberá reunir una visión macro de todos los demás anteproyectos asi como marcar los aspectos generales para el proyecto como lo son, accesos, recorridos, áreas, instalaciones, servicios, etc. Deberá quedar clara la zona a afectar y los usos particulares de cada parte del plan maestro.

2.2 Anteproyecto Arquitectónico:

El anteproyecto arquitectónico deberá ser entregado en archivos de imagen y en Cad. Deberá incluir los planos arquitectónicos preliminares necesarios para definir las dimensiones y características de cada uno de los edificios a incluirse en el plan maestro. Se deberá tener una idea general de los volúmenes, uso, áreas a incluir interiores así como recorridos internos. 

2.3 Anteproyecto Acceso, Vialidad Interna y Estacionamiento:

El anteproyecto de acceso, vialidad interna y estacionamiento deberá ser entregado en archivos de imagen y en Cad. Debera incluir los detalles generales de las vialidades, recorridos y flujo tanto vehicular como peatonal. Se deberá considerar accesos para vehículos hasta ciertos puntos y recorridos peatonales en todo el trayecto. Para estacionamientos se deberá plantear la cantidad de vehículos conforme a los estudios realizados y afluencia esperada. 

2.4 Anteproyecto Monumento:

El anteproyecto del monumendo deberá ser entregado en archivos de imagen. El proyecto deberá incluir un monumento que sea un centro de attraccion para visitantes. El monumento deberá considerar ser algo que sea impactante e importante para lograr que sea un icono a visitar por turistas del país y del extranjero, y será el ancla del plan maestro para el ecoturismo a realizarse. 

2.5 Anteproyecto Mercado Urbano:

El anterpoyecto del Mercado Urbano deberá ser entregado en archivos de imagen y en Cad. El mercado urbano será una parte del plan maestro donde los visitantes y turistas puedan realizar compras, tanto de objetos de recuerdo como alimentos y bebidas. Se deberá plantear una manera en la cual esta zona sea de fácil acceso, con flujos y recorridos que faciliten las transacciones de los turistas. Varios diferentes tamaños de locales o tiendas deberán ser consideradas en el mercado urbano. 

2.6 Anteproyecto Anfiteatro:

El anteproyecto del anfiteatro deberá ser entregado en archivos de imagen y Cad. El anfiteatro deberá ser un lugar que reúna gente para poder realizar congresos, exposiciones y reuniones en general dentro del proyecto con el fin de fomentar las visitas al sitio. El anfiteatro deberá de considerar una capacidad conforme a los estudios realizados y tener todas las instalaciones necesarias para ser un lugar de reunión cómodo, útil y que invite a la gente. 

4.
Pre ingenierías:

4.1 Pre ingeniería de Rasantes: 

Se deberá realizar una pre ingeniería de rasantes para conocer los niveles del terreno natural así como cada una de las áreas que se van a requerir a más detalle en un futuro. La pre ingeniería deberá entregarse en archivos de imagen y en Cad. Este pre ingeniería deberá tener suficiente información para definir qué áreas serían más factibles a utilizar para calles, edificios y plataformas. 

4.2 Pre ingeniería Estructural:

Se deberá realizar una pre ingeniería estructural para todos los elementos que tengan algún tipo de estructura complicada, para definir factibilidad, costo estimado y uso. La pre ingeniería deberá entregarse en archivos de imagen y en Cad, y deberá incluir al menos el monumento. El monumento tendrá que ser estructuralmente factible dado su ubicación y alcance, por lo tanto la revisión estructural del mismo es indispensable. Algunas de las otras edificaciones, si así lo requieren por su anteproyecto, estudios y/o ubicación, también deberán ser consideradas para pre ingeniería estructural. 

4.3 Pre ingeniería Eléctrica: 

Se deberá realizar una pre ingeniería eléctrica para todos los elementos del plan maestro incluyendo edificaciones, mercado, anfiteatro y monumento. La pre ingeniería deberá entregarse en archivos de imagen y en Cad y deberá incluir alimentaciones básicas y un estudio de cargas general. Con esta pre ingeniería se deberá revisar la carga total del proyecto de manera estimada para revisar su factibilidad y el tipo de conexiones a realizar con el municipio. 

4.4 Pre ingeniería Hidro-Sanitaria:

Se deberá realizar una pre ingeniería hidro-sanitaria y pluvial para todos los elementos del plan maestro incluyendo edificaciones, mercado, anfiteatro y monumento. La pre ingeniería deberá entregarse en archivos de imagen y Cad y deberá incluir información sobre las obras de drenaje que se podrían requerir basado también en el estudio hidrológico, así como cantidades de agua y flujos de proyecto requeridos. Con esta pre ingeniería se deberá revisar el buen funcionamiento de las alimentaciones e instalaciones de agua así como el buen desalojo y manejo de avenidas de agua. 

4.5 Pre ingeniería de Sistemas Especiales:

Se deberá realizar una pre ingeniería de los sistemas a especiales a utilizar en el proyecto para todos los elementos de plan maestro incluyendo edificaciones, mercado, anfiteatro y monumento. La pre ingeniería deberá entregarse en archivos de imagen y en Cad y deberá incluir todos los sistemas especiales que apliquen los cuales pueden incluir los siguientes y/o algunos otros; sistema de red, sistema de monitoreo de seguridad CCTV, sistema de telefonía/comunicaciones, sistema de sonido, sistema de detección de incendio, sistema de automatización, etc. 

5. Plan de Negocios:
5.1 Estudio Legal y Fiscal para el desarrollo y operación del proyecto:

Se deberá de realizar un estudio legal y fiscal para el desarrollo y operación del proyecto el cual deberá ser entregado por escrito. Este estudio deberá de revisar y considerar las mejores opciones para todos los trámites, contratos y otros esquemas legales necesarios y proponer un método para su aplicación. También se deberá revisar los esquemas fiscales que mejor convengan al proyecto ya que el mismo tendrá diferentes aportaciones y responsabilidades. Es importante emitir una recomendación de una estrategia fiscal que cumpla con todos los requisitos para el proyecto. 

5.2 Estudio Financiero para la capitalización del proyecto:

Se deberá realizar un estudio financiero para la capitalización del proyecto el cual deberá ser entregado por escrito. El plan maestro será desarrollado con capital privado y por esta razón se debe de estudiar, planear y definir la manera en que se obtendrán los fondos necesarios. Este estudio deberá incluir una recomendación de las mejores maneras de obtención de fondos para el proyecto y su metodología para implementar estas recomendaciones. 

5.3 Catálogo de Conceptos y Presupuesto Paramétrico:

Se deberá realizar un catálogo de conceptos y presupuesto paramétrico  el cual deberá ser entregado por escrito. Este catálogo de conceptos deberá incluir todas las obras a realizar en general, llegando al máximo detalle posible con las pre ingenierías y anteproyectos que se generen durante el desarrollo. El presupuesto paramétrico sobre estos conceptos deberá considerar en general los alcances que se tienen y llegar por medio de cotizaciones a un costo que se aproxime al costo esperado final. El catálogo de conceptos deberá permanecer general sin llegar a detalles que aún no se tengan plasmados en planos, ingenierías o diseño.

5.4 Programa de Obra y Erogaciones:

Se deberá realizar un programa de obra para la ejecución de los trabajos así como un programa de erogaciones los cuales deberán ser entregados por escritos. El programa de obra deberá incluir cada una de las áreas planteadas en el plan maestro e incluir las partidas generales incluyendo fechas de inicio, término y tiempo de ejecución. El programa de erogaciones deberá partir de las fechas del programa de obra y el presupuesto paramétrico para incluir una relación del gasto y flujos estimados en el proyecto.

5.5 Estudio de Mercado:

Se deberá realizar un estudio de mercado para el tipo de proyectos que incluye este plan maestro el cual se deberá entregar por escrito. El estudio de mercado deberá de incluir toda la información que aplique para definir tipo y cantidad de visitantes, gastos estimados y costos posibles asi como una relación de visitas estatales, nacionales e internacionales. También deberá definir el segmento de mercado y plantear toda la información relevante para utilizar en las diferentes partes del reporte. Se deberá considerar temporalidad para la afluencia de visitas y lugar de donde provienen los posibles turistas. Se deberá emitir una recomendación de consideración de visitas realizadas al proyecto y el gasto aproximado que estas visitas puedan incurrir. 

5.6 Estudio Socioeconómico:

Se deberá realizar un estudio socioeconómico de la zona y del mercado al cual se enfoca el proyecto el cual deberá ser entregado por escrito. Este estudio deberá permitir conocer el entorno económico y social de la zona para plantear de la mejor manera los planes de mercadotecnia, económicos y sociales. Este estudio deberá contemplar el impacto que tendrá el proyecto con el estado socioeconómico de la zona. 

5.7 Estudio de Viabilidad del Proyecto:

Se deberá realizar un estudio de viabilidad del proyecto el cual integre los estudios anteriores y defina su factibilidad técnica y económica el cual deberá ser entregado por escrito. Este estudio deberá integrar toda la información que se ha obtenido y emitir una recomendación sobre la factibilidad del proyecto. Se deberá definir las razones por las cuales se emite la recomendación tanto técnicamente como económicamente demostrando los estudios, planes, anteproyectos y demás información generada. Este reporte se deberá manejar como un entregable total que engloba todo lo que en el proyecto se plantea y las maneras de lograr que el proyecto sea exitoso. 

III. ENTREGABLES

Todos los documentos a entregar como parte del plan maestro deberán tomar en cuenta los siguientes puntos:

· Todos los documentos impresos deberán ser entregados en carpetas blancas de tres anillos, con la portada y costado aprobados por LA DEPENDENCIA.  Todos los documentos deberán ser impresos en hoja bond, en impresora digital; no se aceptan documentos manuscritos, en caso de requerirse entregar un documento de esta manera, requerirá autorización previa por parte del responsable de LA DEPENDENCIA.  Toda carpeta deberá contener como primera página un índice de contenido numerado, y separadores de capítulos numerados, la página del índice deberá seguir el formato proporcionado por LA DEPENDENCIA.  En caso de requerirse más de una carpeta para contener todo el documento se deberá enumerar en tomos.  El número de copias de cada sección del plan maestro se define posteriormente en este documento.

· Todos los entregables deberán ser entregados de manera digital en un CD o DVD, o en su caso en una serie de estos, divididos en carpetas de acuerdo al índice general de contenido de este proyecto.  Los CDs o DVDs deberán tener la carátula aprobada por LA DEPENDENCIA, y en caso de ser varios tomos deberán ser numerados, indicando siempre el tomo actual y el número total de tomos.  Estos deberán ser entregados en un sobre blanco con una ventana transparente para mostrar la carátula.  Se deberán entregar cinco copias digitales del plan maestro completo.

· Todos los documentos y planos deberán seguir el Manual de Imagen aprobado para el Gobierno de Tamaulipas, los lineamientos de imagen de las dependencias federales que participen, y el Manual de Imagen de LA DEPENDENCIA.  No se aceptarán documentos borrosos, arrugados, manchados, en mal estado, o con un diseño diferente a los aprobados.

· Todos los planos deberán ser elaborados en un programa CAD, y deberán ser entregados digitalmente en formatos DWG y DXF compatibles con el programa CAD de Autodesk AutoCAD, versiones 2011 como máximo.  Los planos deberán ser impresos en un plotter apropiado, y deberán ser claros, limpios, libres de marcas extrañas, con líneas, círculos y detalles de dibujo comunes mostrando anchos constantes y uniformes; por ningún motivo serán aceptados planos con manchones o escurrimientos de tinta, con calidades de línea diferente a las aprobadas, con errores de información, con escalas diferentes a las estándares, o con membretes diferentes a los aprobados por LA DEPENDENCIA.  En caso de contar con varias secciones o con detalles de una misma sección, se deberán mantener el mismo punto de referencia, ya sea el norte, alineamiento de la carretera, o cualquier otro que sea el caso.  Todos los planos que formen parte de la entrega final deberán ser doblados a tamaño carta, contando la información descriptiva del proyecto en el membrete al frente, colocados dentro de protectores de hoja plásticos, e integrados en las carpetas de entrega (carpeta blanca de tres anillos).  No se permite el uso de colores claros en los planos debido a la dificultad para leerlos en la impresión.

· Todos los documentos deberán ser entregados en su versión modificable (DWG, DOC, XLS, etc.).

A continuación se enlistan a detalle los documentos a entregar como parte del Plan Maestro.  Al finalizar las revisiones del Plan Maestro, y una vez que este sea aprobado por LA DEPENDENCIA, se deberá entregar a esta misma dos copias del proyecto completo impreso, y cinco copias en digital (CD o DVD).   Tanto en la entrega física como digital, se solicita mantener el mismo orden, numeración y títulos de los aquí enlistados:

1. Preliminares:

1.1. Desarrollo de imagen preliminar del proyecto. 

1.2. Registros de Marca, Dominios Web y propiedad intelectual.

1.3. Desarrollo del plan de comunicación y de medios.

2. Estudios:

2.1. Levantamiento Topográfico.

2.2. Mecánica de Suelos preliminar.

2.3. Estudio Hidrológico preliminar.

2.4. Estudio Histórico.

2.5. Estudio de Impacto Ambiental preliminar.

2.6. Estudios de lineamientos y permisología.

3. Anteproyectos:

3.1. Anteproyecto Plan Maestro.

3.2. Anteproyecto Arquitectónico.

3.3. Anteproyecto Acceso, Vialidad Interna y Estacionamiento.

3.4. Anteproyecto Monumento.

3.5. Anteproyecto Mercado Urbano.

3.6. Anteproyecto Anfiteatro

4. Pre Ingenierias:

4.1. Pre ingeniería de Rasantes.

4.2. Pre ingeniería Estructural.

4.3. Pre ingeniería Eléctrica.

4.4. Pre ingeniería Hidro-Sanitaria.

4.5. Pre ingeniería de Sistemas Especiales. 

5. Plan de Negocios.

5.1. Estudio Legal-Fiscal para desarrollo y operación.

5.2. Estudio Financiero para capitalización del proyecto.

5.3. Catálogo de Conceptos y Presupuesto Paramétrico.

5.4. Programa de Obra y Erogaciones.

5.5. Estudio de Mercado.

5.6. Estudio Socio Económico.

5.7. Estudio de Viabilidad del proyecto.

IV. PROPUESTA ECONÓMICA Y CALENDARIO DE ENTREGAS

· La propuesta económica deberá contener enlistado todos los puntos mencionados en la sección de entregables.

· En caso de requerir realizar trámites o gestiones frente a alguna autoridad municipal, estatal, federal, o privada, se deberán considerar dentro de la propuesta económica todos los costos generados por esa gestión; los pagos de derechos u obligaciones que pudieran ser requeridos, no necesitan ser incluidos dentro de la propuesta, ya que serán cubiertos directamente por el Gobierno Estatal.

· La propuesta económica deberá contener un calendario de entregas, donde se especifiquen los plazos de tiempo para entregar a revisión los siguientes conceptos:

· Preliminares.

· Estudios.

· Anteproyectos.

· Pre ingenierías.

· Plan de Negocios.

· Se deberá incluir en el calendario de entregas la calendarización de pagos y estimaciones, las cuales estarán ligadas al compromiso de entregar el material revisado y corregido con cualquier observación realizada por LA DEPENDENCIA.

· Cada estimación deberá ser acompañada por una entrega en digital del avance, se deberán entregar cuatro copias del mismo (en CD o DVD), además de los formatos requeridos por LA DEPENDENCIA.  La estimación no será autorizada, hasta que no se hayan satisfecho cualquier observación sobre la entrega en cuestión.

V. ANEXOS

TÉRMINOS DE REFERENCIA





TIPO DE PROYECTO: Turismo





NUM. DE LICIT.-     LPE-N52-2017





NOMBRE DEL PROYECTO:	


PLAN MAESTRO PARA EL DESARROLLO DEL PARQUE DE ECOTURISMO VICTORIA EN CD. VICTORIA, TAMAULIPAS.








DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO:	


CONSISTE EN EL DESARROLLO DE LA PLANEACIÓN, PLAN DE NEGOCIO, Y EL DISEÑO Y ESTUDIOS PREELIMINARES NECESARIOS PARA REALIZAR EL PLAN MAESTRO PARA UN PARQUE DE ECOTURISMO EN LA ZONA DE CUIDAD VICTORIA, TAMAULIPAS.  SE REVISARAN LAS ZONAS CERCANAS A LA CIUDAD PARA DEFINIR LA MEJOR SEDE PARA DICHO PARQUE. SE ESTABLECERÁ POR MEDIO DE PREINGENIERIAS Y ANTEPROYECTOS LA FACTIBILIDAD TÉCNICA Y ECONÓMICA DEL PROYECTO. 
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